UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .....
Rady Gminy Gilowice z dnia ..... 2023 1.
dotyczy: czeSciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
Rychwald w zakresie ustalen dla terené6w UT1, US1, R19.

Podstawa rozpoczgcia prac planistycznych jest Uchwata Nr XLVII/330/22 z dnia 11 sierpnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia cze$ciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Rychwald w zakresie ustalen dla terenow UT1, USI,
R109.

Na obszarze objetym zmiana planu obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Rychwald, podjetego Uchwala Nr XLII/312/18 Rady
Gminy Gilowice z dnia 18 pazdziernika 2018 r. oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa Rychwald, przyjetego Uchwatg Nr XV/81/19 Rady Gminy Gilowice z
dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Gmina Gilowice posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gilowice, przyj¢te Uchwata Nr XLVII/273/14 Rady Gminy Gilowice z dnia 12
listopada 2014 r.

Celem opracowania zmiany planu jest zmiana ustalen w zakresie dopuszczenia lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznych w terenach UT1, US1, R19.

Proponowane zmiany nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gilowice.

Po podjeciu przez Rade Gminy Gilowice uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
czesciowe] zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt, jako organ
wykonawczy ogtlosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie
internetowej o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu, okreslajac forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania sig¢
ogloszenia, nastgpnie zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, rozpatrujac ztozone wnioski i uwzglgdniajac ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gilowice.

W projekcie zmiany planu, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne poprzez okreslenie odpowiednich funkcji i parametréw zabudowy, ktore
gwarantujg zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie proporcji zabudowy w stosunku do
dziatki budowlanej i jej gabarytow.

Wprowadzono zapisy umozliwiajgce lokalizacje¢ infrastruktury technicznej elektroenergetycznej —
elektrownie fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 500 kW wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga (do 75% powierzchni przeznaczonej pod zabudowg) w terenach UT1, US1 i
R19, ustalono odpowiedni wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy (60% powierzchni
zabudowy dla terenu US1 i UT1) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej (15% powierzchni
dziatki budowlanej dla terenu US1 i UT1, 30% powierzchni dziatki ewidencyjnej dla terenu R19). W
terenie R19 zwigkszono stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu do
maksymalnie 0,6 i tym samym maksymalng intensywno$¢ zabudowy do 0,60. Wszystkie zmiany w



projekcie planu dotyczace parametrow zabudowy mieszczg si¢ w ustaleniach studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gilowice.

Wprowadzone w zmianie planu rozwigzania uwzglgdniaja walory ekonomiczne przestrzeni
oraz prawa wiasno$ci. Proponowane funkcje i rozwigzania uwzgledniaja zasade racjonalnosci i
proporcjonalno$ci w ingerencje wlasnosci prywatnej oraz innych interesow osob trzecich. Ponadto
zapisy planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajacym problematyce planu.

Projekt zmiany planu przekazano wlasciwym organom 1 instytucjom do uzgodnien oraz
zaopiniowania. Po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt czeSciowej zmiany planu
zostanie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12.06.2023 r. do 03.07.2023 r. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbedzie si¢ w dniu 15.06.2023 r. Uwagi
do projektu mozna sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do 18.07.2023 r.

W trakcie opracowywania planu zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych
oraz zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad planem.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



