(TEKST JEDNOLITY POGLADOWY)
UCHWALA NR XLVI1/312/18
RADY GMINY GILOWICE
Z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Rychwald

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz.
1073 ze zm.)

Rada Gminy Gilowice

stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gilowice” przyjetego Uchwala Nr XLVII/273/14 z dnia 12 listopada 2014 roku

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Rychwald.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem” obejmuje obszar
sotectwa Rychwald w granicach administracyjnych.

2. Granice obszaru objetego planem wynikaja z postanowien Nr XVI/111/16 z dnia 8 lutego 2016
r. W sprawie przystapienia do zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Rychwald.

§ 2. Tres$¢ planu przedstawiona jest w postaci:

1) tekstu niniejszej uchwaty zawartego w rozdziatach:
a) |- Przepisy ogolne,

b) 1l - Przepisy obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem,
c) Il - Przepisy szczegdtowe dotyczace poszczegolnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi,

d) IV - Przepisy koncowe;
2) czeSci graficznej stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty sktadajacej si¢ z rysunku
planu w skali 1:2000 - 11 arkuszy wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gilowice”.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera:

1) obowigzujace oznaczenia graficzne:
a) granica opracowania planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
e) pomniki przyrody,
f) obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw ze strefami $cistej ochrony konserwatorskiej,



g) obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu,

h) zabytki archeologiczne (stanowiska) ze strefami ochrony,

i) strefa ochrony wartosci kulturowych,

J) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q=1%)),

k) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%),

1) obszary osuwisk aktywnych okresowo (,,081”),

m) obszary osuwisk nieaktywnych (,,0s2”),

n) obszary zagrozone ruchami masowymi (0s3”),

0) symbole identyfikujace tereny, ztozone z oznaczenia liczbowego i literowego:
- MM - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa,

- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ML - zabudowa letniskowa ( budynki rekreacji indywidualnej),
- MP - zabudowa pensjonatowa,

- UP - ustugi publiczne,

- U - zabudowa ustugowa,

- UK - ustugi kultu religijnego,

- US - ustugi sportu i rekreacji,

- UT - ushugi turystyki i wypoczynku,

- PU - zabudowa produkcyjno-ustugowa,

- R - tereny rolnicze,

-ZL - lasy,

- ZLz - zalesienia,

- ZW - zielen przywodna i wody powierzchniowe,
- ZE - zielen nieurzadzona,

-ZC - cmentarz,

- KDG - drogi publiczne klasy G,

- KDZ - droga publiczna klasy Z,

- KDL - droga publiczna klasy L,

- KDD - drogi publiczne klasy D,

- KDW - drogi wewngtrzne,

- Kp - parkingi,

- W - obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wodg;

2) oznaczenia elementow chronionych na podstawie przepisow odrebnych:

a) granice otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Matego,

b) granice zt6z kruszywa naturalnego 1- Lekawica, 2- Lekawica I, 3- Lekawica I1;
3) oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:



§ 4.

a)
b)

c)
1)
2)

3)

oznaczenie lasoOw panstwowych,
obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (Q 0,2%) wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego,
granice Aglomeracji Zywiec.

Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
Zatacznik Nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000 na 11 arkuszach wraz z wyrysem ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gilowice” i legenda;
Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Gilowice w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;
Zatacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Gilowice o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania.

3. Tres¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.
4. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisow odrebnych.

Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przepisach odrgbnych - rozumie si¢ przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z decyzji
administracyjnych;

rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w § 2 pkt 2 niniejszej uchwaty;
terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to okreslony w ustaleniach planu rodzaj
przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory nie koliduje lecz uzupelnia i wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, o ile przepisy szczegétowe zawarte w Rozdziale III. nie stanowig
inaczej;

ustugach publicznych - rozumie si¢ przez to obiekty i tereny stuzace celom publicznym - w
tym w zakresie administracji, edukacji, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i
rekreacji, ochrony przeciwpozarowe;j;

ustugach i dziatalnosci gospodarczej - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia realizowane w
zakresie ustug handlu, gastronomii, rzemiosta produkcyjnego i ustugowego, obstugi turystyki,
opieki zdrowotnej oraz inng dziatalno$¢ o zblizonym charakterze;

ucigzliwosci dla srodowiska - rozumie si¢ przez to dziatania lub stany utrudniajace zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska (zwlaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszczenie
powietrza, wod, gleb i zanieczyszczenie odpadami), ktore stwarzajag mozliwo$¢ pogorszenia
standardow jakosci srodowiska, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska;
ustugach nieucigzliwych lub nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej - rozumie si¢ przez to
dzialalno$§¢ gospodarcza 1 uslugi nie powodujace szkodliwosci 1 ucigzliwosci dla
uzytkownikow sasiednich dziatek oraz $rodowiska, dla ktérych strefa oddzialywania miesci
si¢ w granicach dzialki budowlanej;

10) dojazdach niewydzielonych - rozumie si¢ przez to istniejace i projektowane drogi wewnetrzne

i dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi dzialek i obiektow oraz terendw rolnych i leSnych. W
stosunku do nich nie wystgpuje konieczno$¢ przejecia przez Gming, w rozumieniu Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami;



11) wymianie substancji — rozumie si¢ przez to odbudowg budynku (w miejsce rozebranego lub w
bezposrednim sasiedztwie, w obrgbie dziatki inwestora) z zachowaniem przeznaczenia, przy
dopuszczeniu zmiany Ga'barytow i stosowania innych materiatow budowlanych;

12) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to sume powierzchni kondygnacji parteru
budynkow znajdujacych si¢ na dzialce liczong po zewngtrznym obrysie murow;

13) zabudowie letniskowej lub budynku letniskowym - rozumie si¢ przez to budynki rekreacji
indywidualnej;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca
dopuszczalne (nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkow oraz innych obiektow
kubaturowych i naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczona lini¢ (na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m) schodow zewngtrznych,
daszkow, okapow, balkonow, przypor, ryzalitow i wykuszy;

15) zieleni nieurzadzonej - rozumie si¢ przez to tereny polan i obszaréw przylesnych z gruntami
rolnymi, gruntami zadrzewionymi i zakrzewionymi oraz nieuzytkami;

16) proekologicznych zrodtach ciepta - nalezy przez to rozumieé stosowanie ekologicznych oraz
wysokosprawnych zrodet ciepta;

17) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to ,teren biologicznie czynny”
zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

18) wysokosci zabudowy - rozumie sie:

a) wysokos¢ budynkow zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a) mierzong od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

19) powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji naziemnych budynku/6w znajdujacych sie na dziatce budowlanej;

20) obiekcie pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niezb¢dny dla obstugi
funkcji ustlugowej badz produkcyjnej okreslonej w niniejszym planie, stuzacy do
przechowywania przedmiotéw, materiatdw, narzgdzi lub sprzgtu. Powyzsza definicja nie
dotyczy garazy;

21) cieku naturalnym - rozumie si¢ definicje zawarta w Prawie wodnym.

Rozdzial II.
PRZEPISY OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, zgodnie z zasiggiem i lokalizacjg na rysunku planu, obejmuja:
1) otuling Parku Krajobrazowego Beskidu Matego - dla ktorej ogdlne zasady ochrony i kierunki
dziatania okre$lono w Rozporzadzeniu Nr 9/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998
r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Malego (Dz. Urz. Wojewddztwa
Bielskiego Nr 9, poz. 110);
2) pomniki przyrody ozywionej, w tym:
a) lipa drobnolistna (Tilia cordata), obwod 265 cm, wysokos¢ 25 m;. Rychwatd - obok
przedszkola, na brzegu potoku obok mostka,
b) lipa drobnolistna (Tilia cordata), obwod 475 cm, wysokos¢ 15 m; Rychwald 12 - na
terenie posesji prywatnej, przy zabudowaniach gospodarczych w otoczeniu drzew
owocowych, wlasnos¢ prywatna.



§ 6. 1. W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych

oraz innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terendw lub obiektéw ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko - jest wymagane bezposrednio
z mocy prawa, za wyjatkiem robdot budowlanych zwigzanych z inwestycjami celu
publicznego;

lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych obowiagzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko moze byé¢
wymagany przez wla$ciwy organ, na zasadach okre$lonych w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach;

prowadzenie wylacznie takiej dziatalnosci gospodarczej i uslugowej, ktorej uciazliwos¢ dla
srodowiska powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie
przekroczy warto$ci dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska;

zakaz odprowadzania sciekow komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych w sposob
pogarszajacy stan gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z parkingdow o powierzchni powyzej 0,1
ha, powierzchni szczelnych terenéw produkcyjno-ustugowych i stacji paliw, wylacznie
poprzez urzadzenia do podczyszczania Sciekow, zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na
calym obszarze jednolitych zasad - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czysto$ci i
porzadku w gminach oraz z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy;

obowigzek stosowania urzadzen grzewczych i paliw nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci powietrza.

2. Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i ochrony walorow krajobrazowych ustala sig:

1)

2)

nakaz utrzymania terenow zieleni, w tym:

a) spehiajacych funkcje przeciwerozyjne (lasy, zadrzewienia i zakrzewienia porastajace
jary, wawozy 1 skarpy oraz zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne), wystepujace na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,ZL” i ,,R”,

b) stanowigcych biologiczng strefe ochronng wod (przylegajace do wod powierzchniowych
tereny z trwalg runig lakowsa oraz k¢pami drzew i krzewdw) oraz stanowigcych strefy
ekotonowe obrzezy lasow i polan $rodlesnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
ZW”i ZE”;

obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ,,powierzchni biologicznie czynnych” w

obrebie terenow przeznaczonych dla zabudowy.

§ 7. 1. W celu zachowania i ochrony istniejagcej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje si¢ —
stosownie do przepisow odrgbnych - zasady zagospodarowania uwzgledniajace opieke nad zabytkami.
2. Ochronie, w granicach ustanowionych stref $cislej ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na

rysunku planu, podlegaja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, w tym:

1
2)
3)

4)

Rychwatd - kosciét parafialny rzymsko-katolicki p.w. Sw. Mikotaja (wraz z otoczeniem w
granicach ogrodzenia), ul. Franciszkanska 1, dz. nr 2358, nr rej. zabytkow A-531/87;
Rychwald - mur ogrodzeniowy wokét ko$ciota parafialnego p.w. Sw. Mikotaja, ul.
Franciszkanska 1, dz. nr 2358, nr rej. zabytkow A-531/87,

Rychwatd — dwa budynki — kaplica i wartownia — przy ogrodzeniu wokoét kosciota
parafialnego p. w. Sw. Mikotaja, ul. Franciszkanska 1, dz. nr 2358, nr rej. zabytkéw A-531/87;
Rychwatd — plebania ko$ciota parafialnego p. w. Sw. Mikotaja, ul. Franciszkanska 1, dz. nr
2359, nr rej. zabytkow A-532/87;



5)
6)
7)
8)

9

Rychwald - cmentarz parafialny kosciota rzymsko-katolickiego p.w. $w. Mikotaja, ul.
Franciszkanska, nr rej. zabytkow A-626/89;

Rychwatd - kaplica p.w. Serca Pana Jezusa z otoczeniem w granicach parceli, ul.
Franciszkanska (koto cmentarza), dz. nr 2320, nr rej. zabytkow A-530/87;

Rychwald - dwor w zespole dworsko-parkowym, ul. Spacerowa 13, nr rej. zabytkow A-
185/77;

Rychwatd - dawna stajnia i wozownia w zespole dworsko-parkowym, ul. Spacerowa 13, nr
rej. zabytkow A-185/77,;

Rychwatd - dawny budynek gospodarczy w zespole dworsko-parkowym, ul. Spacerowa 13, nr
rej. zabytkow A-185/77,;

10) Rychwald - park z bramg, ogrodzeniem, starodrzewiem, w zespole dworsko-parkowym, ul.

Spacerowa 13, nr rej. zabytkow A-185/77.

3. W strefach ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

calkowitg ochrong istniejacej substancji zabytkowej;

konserwacje i rewaloryzacje obiektéw kubaturowych oraz terenow zieleni;

nakaz wprowadzania naturalnych nawierzchni alejek, drog i placow;

utrzymanie przebiegu uktadu komunikacyjnego oraz ksztattu istniejacych dziatek;

zakaz realizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

mozliwos¢ realizacji szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 mz;

dla zabytkowego cmentarza - utrzymanie uktadow drog i alejek, zachowanie i rewaloryzacja
zalozen i elementéw ( zabytkowe nagrobki, krzyze, ogrodzenie), zachowanie drzewostanu,
odtwarzanie nasadzen z uwzglednieniem tradycyjnego doboru gatunkowego ( dgby, buki,
klony, lipy);

prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy obiektach
wymienionych w ust. 2 a takze wykonywanie rob6t budowlanych w ich otoczeniu zgodnie z
przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

w strefie koSciota parafialnego rzymsko-katolickiego p.w. Sw. Mikotaja dopuszcza sie
realizacje obiektow wymienionych w jednostce ,,UK1a”.

4. Ochronie podlegaja obiekty oznaczone na rysunku planu:
1) dom folwarczny, ul. Beskidzka 2 rog ul. Walatkow (d. nr 2);
2) budynek - Osrodek Zdrowia, ul. Beskidzka 39;

3) chatupa, ul. Beskidzka 68 (d. nr 36);
4) stodota, ul. Beskidzka 68 (d. nr 36);
5) dom, ul. Beskidzka 74A,;

6) dom, ul. Beskidzka 78 (d. nr 45);

7) dom, ul. Beskidzka 83;

8) spichlerz, ul. Beskidzka 87;

9) dom, ul. Beskidzka 96;

10) dom, ul. Beskidzka 97;

11) chatupa, ul. Beskidzka 128 (d. nr 61);
12) dom, ul. Beskidzka 136;

13) dom, ul. Beskidzka 146 (d. nr 50);
14) dom, ul. Bienki 2 (d. nr 280);

15) chatupa, ul. Biernatki 2 (d. nr 116);
16) dom, ul. Bujna 4 (d. nr 136);

17) obora, ul. Dziat 12;

18) dom, ul. Dziat 29 (d. nr 266);



19) most drogowy na fLekawce, ul. Sw. Jana;

20) dom, ul. Sw. Jana 5 (d. nr 149);

21) dom, ul. Sw. Jana 6, rog ul. Polna (d. nr 347);

22) dom, ul. Sw. Jana 9 (d. nr 56);

23) dom, ul. Sw. Jana 16 (d. nr 156);

24) dom ul. Krakowskal6;

25) dom, ul. Kasztanowa 1 (d. nr 252);

26) dom, ul. Kasztanowa 2A (d. nr 28);

27) stodota przy posesji ul. Kasztanowa 2A (d. nr 28);

28) dom, ul. Kwiatowa 1 (d. nr 148);

29) dom, ul. Stoneczna 2 (d. nr 201);

30) dom, ul. Spacerowa 8 (d. nr 281);

31) dom, ul. Spacerowa 9;

32) zagroda (dom i stodota), ul. Wesota, (U Wali);

33) kapliczka, przysiotek Pyrliki, ul. Beskidzka naprzeciw nr 129;

34) kapliczka, ul. Beskidzka / rog ul. Dziat;

35) kapliczka stupowa, ul. Beskidzka/ rog ul. Holnowka;

36) kaplica, ul. Franciszkanska, koto cmentarza parafialnego;

37) kaplica Matki Boskiej Siedmiu Bolesci, ul. Franciszkanska przy posesji nr 14;

38) kapliczka wnekowa, przysidtek Dziat, ul. Sw. Jana / skrzyzowanie z ul. Krakowska;

39) kapliczka wnekowa z figura Sw. Jana Nepomucena, ul. Sw. Jana, naprzeciw nr 22;

40) kapliczka ,,Upadek” z figura Chrystusa, ul. Sw. Jana koto posesji nr 44.

W zakresie ochrony obiektow wyszczegolnionych w ust. 4, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakaz zachowania cech stylowych budynkow w szczeg6lnosci: gabarytow i formy obiektow,
geometrii i pokrycia dachow, wystroju architektoniczno-sztukatorskiego elewacji i detali
architektonicznych, podziatu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztatt i rozmieszczenie
otworéw), stolarki okiennej i drzwiowe;;

2) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji drewnianych oraz elewacji murowanych
posiadajacych elementy architektoniczno-sztukatorskie;

3) zakaz realizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na obiektach i w granicach
dzialki na ktorej zlokalizowany jest obiekt;

4) mozliwos¢ realizacji szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 mz;

5) dopuszcza sie¢ zmiane sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnego =z
przeznaczeniem ustalonym w planie, pod warunkiem zachowania ich cech stylowych;

6) zakaz nadbudowy obiektow objetych ochrong;

7) dla kapliczek i krzyzy przydroznych: utrzymanie istniejacej formy, detalu architektonicznego
obiektu, obowigzuje konserwacja, restauracja, rewaloryzacja. W przypadku przebudowy
drogi, wymuszajacej przeniesienie obicktu, nowa lokalizacja powinna by¢ mozliwie
najblizsza pierwotnej. Nakaz zachowania i konserwacji zieleni wysokiej, odtwarzanie
historycznych nasadzen z uwzglgdnieniem tradycyjnego doboru gatunkowego (dgby, buki,
klony, lipy).

Ochronie podlegaja tereny w obrgbie strefy ochrony wartosci kulturowych, oznaczonej na

rysunku planu, w tym:

1) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie wysokosci obiektow i formy dachu zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi;

2) nakaz ochrony elementéw malej architektury zwigzanych z kompozycja zespotow i obiektow
zabytkowych;



3) nakaz ochrony i rewaloryzacji istniejacej zieleni, w tym utrzymania, rewaloryzacji i
rekonstrukcji uktadow kompozycyjnych, ochrony i pielegnacji drzewostanu.

Ochronie, w granicach stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu, podlegaja

zabytki archeologiczne (stanowiska) wyszczegolnione w wykazie zabytkow archeologicznych na

terenie sotectwa Rychwald, w tym:

Nr Krajowej
ewidencji Nr GEZ / Nr Nr stanowiska
Lp. stanowisk nr obszaru na Typ stanowiska Chronologia
archeologicznych dziatek AZP obszarze AZP
(KESA)
wczesne
1 1105026 1R-A 110-50 26 slad osadnictwa
sredniowiecze
pézne
Sredniowiecze /
2 110504 2R-A 110-50 4 $lad osadnictwa okres
nowozytny
pézne
3 110505 3R-A 110-50 5 $lad osadnictwa sredniowiecze
pézne
Sredniowiecze /
4 110506 4R-A 110-50 6 $lad osadnictwa okres
nowozytny
okres
5 110507 5R-A 110-50 7 $lad osadnictwa nowozytny
wczesne
Sredniowiecze /
6 110508 6R-A 110-50 8 $lad osadnictwa okres
nowozytny
neolit i p6Zne
Sredniowiecze /
7 110509 7R-A 110-50 9 $lad osadnictwa okres
nowozytny
pézne
Sredniowiecze /
8 1105010 8R-A 110-50 10 $lad osadnictwa okres
nowozytny
pozne
9 1105011 9R-A 110-50 11 §lad osadnictwa sredniowiecze
pézne
Sredniowiecze /
10 1105012 10R-A 110-50 12 $lad osadnictwa okres
nowozytny
okres
11 1105013 11R-A 110-50 13 $lad osadnictwa nowozytny
okres
12 1105014 12R-A 110-50 14 $lad osadnictwa nowozytny
13 1105015 13R-A 110-50 15 slad osadnictwa okres
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nowozytny

14

1105016

14R-A

110-50

16

Slad osadnictwa

okres
nowozytny

15

1105017

15R-A

110-50

17

§lad osadnictwa

epoka kamienia

16

1105018

16R-A

110-50

18

§lad osadnictwa

epoka kamienia
i okres
nowozytny

17

1105019

17R-A

110-50

19

Slad osadnictwa

okres
nowozytny

18

1105020

18R-A

110-50

20

$lad osadnictwa

okres
nowozytny

19

1105021

19R-A

110-50

21

$lad osadnictwa

okres
nowozytny

20

1105022

20R-A

110-50

22

§lad osadnictwa

pézne
Sredniowiecze /
okres
nowozytny

21

1105023

21R-A

110-50

23

$lad osadnictwa

okres
nowozytny

22

1105024

22R-A

110-50

24

$lad osadnictwa

pradzieje i
okres

nowozytny

23

1105025

23R-A

110-50

25

$lad osadnictwa

epoka
kamienia,
pradzieje i

okres
nowozytny

8. Zasady ochrony zabytkoéw archeologicznych, w tym warunki prowadzenia w strefach ochrony

robot budowlanych a takze prac ziemnych zwigzanych z infrastrukturg techniczna, drogowa i

melioracjg okreslajg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 8 1. Ustala si¢ podstawowa forme¢ zabudowy bez wzgledu na przeznaczenie - budynki

wolnostojace:
1) dopuszcza si¢ taczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami;
2) dopuszcza si¢ dla terendow ,,MN” budynki w zabudowie blizniaczej;
3) zakazuje si¢, bez wzglgdu na przeznaczenie, realizacji budynkow w zabudowie szeregowe;.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:

W terenach przeznaczonych pod zainwestowanie dopuszcza

si¢ odbudowe obiektow

budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dzialania zywiotéw - odtworzenie

istniejacego wcezesniej 1 zniszczonego obiektu budowlanego przy zachowaniu parametréw i

wskaznikéw okreslonych w planie dla poszczegolnych rodzajéw zabudowy.

1) warunki dla budynkow istniejgcych:
a) przy nadbudowie lub rozbudowie istniejgcego budynku forma dachu (uktad potaci, kat
nachylenia, pokrycie) moze nawigzywa¢ do dachu istnicjagcego z dopuszczeniem
zwickszenie do 20% wysokosci bez koniecznosci spetniania warunkoéw okreslonych w

przepisach szczegotowych,

b) jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizacji nowych budynkéw, mozliwo$¢é
rozbudowy budynkow istniejacych ogranicza si¢ do zwigkszenia powierzchni zabudowy
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o nie wigcej niz 50% dla kazdego z istniejacych budynkdéw; rozbudowa moze byé
przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci
ponownego zwickszenia powierzchni obiektu; ustalenia powyzsze nie dotyczg obiektow,
ktére powstaty niezgodnie z przepisami prawa;
2) dla funkcji ushugowej i produkcyjno - ustugowej wzdtuz granic sgsiadujacych z dziatkami
budowlanymi, w pasie o szeroko$ci min. 1,5 metra, nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka i niska
o0 charakterze izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym;
3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo§¢ miejsc parkingowych (m.p.)
zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i letniskowej - 2 m.p. na 1 budynek (facznie z garazem),
b) dla obiektow produkcyjno - ustugowych - 1 m.p./5 zatrudnionych,
c) dla obiektow ustugowych:
— Obiekty kultury - 1 m.p./20 uzytkownikow,
— Obiekty administracji - 1 m.p./10 pracownikow,
— Obiekty sportu i rekreacji - 1 m.p./10 uzytkownikow,
— szkoty - 1 m.p./5 pracownikow,

— przychodnie zdrowia - 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowej,

— obiekty handlowe i ustugowe - 1 m.p./50 m2 powierzchni uzytkowe;j,
— bary, restauracje 1 m.p./5 miejsc konsumpcyjnych,

— biura-1m.p./50 m? powierzchni uzytkowej,

ustugi turystyki, pensjonaty - 1 m.p./5 miejsc noclegowych,

d) podane warto$ci wskaznikéw nalezy traktowa¢ jako minimalne, z zastrzezeniem, iz dla
obiektow wymienionych w lit. b) i ¢) oraz innych nie wymienionych funkcji ustugowych
nie mniej niz 3 m.p.,

e) przy realizacji ogélnodostepnych miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy
zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, a na parkingach powyzej 15 stanowisk - minimum 2 miejsca.

§ 10. 1. Na terenach przeznaczonych do zabudowy na rysunku planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy dla lokalizacji nowych budynkow i rozbudowy istniejgcych. W przypadku braku ustalonej
na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drog publicznych obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu drog publicznych.

2. W przypadku budynkoéw, ktorych czeSci zlokalizowane sg pomigdzy linig rozgraniczajaca
drog a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich
rozbudowy lub nadbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub
ich czgsci do linii rozgraniczajacych drog, od ktorych wyznaczono nieprzekraczalng linie
zabudowy.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepisow odrebnych
§ 11. W obszarze objetym planem obowigzuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu, wynikajace z przepisoOw odrebnych, dla terenow:

1) potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) oraz obszary szczeg6dlnego
zagrozenia powodzig na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (Q 10%) wyznaczonych na podstawie map zagrozenia powodziowego dla
odcinka rzeki t.ekawki do ujscia Kocierzanki - zgodnie z przepisami Prawa wodnego;
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2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wyznaczone w oparciu o zasi¢g zalewu wodg Q
1% od rzeki Lekawki na jej odcinku powyzej ujscia Kocierzanki - wedlug ,,Studium
okreslajacego granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodziag dla terenow
nieobwalowanych w zlewni Soty”;

3) potozonych w sasiedztwie infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego i branzowych norm technicznych.

§ 12. W celu ochrony przed skutkami powodzi, zachowania warunkéw ochrony wod oraz
umozliwienia dostgpu do wody i prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych ustala sig:

1) na terenach zabudowy sasiadujacych z powierzchniowymi wodami ptynacymi nalezy
zachowac:

a) odleglos¢ obiektow kubaturowych co najmniej 5 metrow od gornej krawedzi skarpy
brzegowej cieku naturalnego,
b) odlegtos¢ ogrodzen - zgodnie z Prawem wodnym;

2) w odlegltosci mniejszej niz okreslone w pkt 1a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
wodnych, obiektow 1 urzadzen infrastruktury drogowej oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 13. W celu ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych, w granicach zasiggu obszaréw
osuwisk okresowo aktywnych, osuwisk nieaktywnych i obszaréw zagrozonych ruchami masowymi
(oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami ,,0s1”, ,,0s21 ,,0s3”’) na ktérych wystepuja
skomplikowane warunki gruntowe, nalezy stosowa¢ przepisy odrebne dotyczace ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, a ponadto:

1) w obrebie obszarow osuwisk aktywnych okresowo, nieaktywnych i obszaréw zagrozonych
ruchami masowymi:

a) dopuszcza si¢ budowg i przebudowe budynkéw jedynie w granicach terenow
przeznaczonych do zabudowy i na warunkach ustalonych planem,

b) przy realizacji obiektow budowlanych stosowanie, odpowiednio do warunkéw
geologicznych i gruntowych, rozwigzan technicznych i technologicznych wzmacniajacych
wznoszong konstrukcje budynkéw i budowli w celu zabezpieczenia realizowanych
obiektow przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych,

c) roboty budowlane powinny by¢ prowadzone w sposob minimalizujacy zagrozenie
powstania i uaktywnienia si¢ osuwisk,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i §ciekow bezposrednio do gruntu oraz realizacji
indywidualnych oczyszczalni sciekow,

e) zastosowanie odpowiedniego odwodnienia obszaru poprzez wykonanie skutecznego
systemu odprowadzania wod powierzchniowych 1 gruntowych, eliminujgcego
nawodnienie gruntu w obrgbie osuwiska,

f) ochrong powierzchni ziemi poprzez zastosowanie okrywy biologicznej (roslinnosci)
hamujgcej rozwdj proceséw stokowych (osuwiskowych).

§ 14. W celu zapewnienia wiasciwych warunkéw sanitarnych wyznacza si¢ wokol cmentarza
oznaczonego symbolem ,,ZC1” strefy ochrony sanitarnej, w tym:

1) strefe o szerokosci 50 metréw od granic cmentarza z zakazem lokalizacji budynkow
mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego, produkcji i przechowywania zywnosci; w
obrebie strefy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych budynkow ustugowych, w tym zwigzanych z
funkcjg cmentarza;

2) strefe w odleglosci od 50 do 150 metrow od granicy cmentarza, w ktorej wszystkie budynki
korzystajace z wody muszg by¢ podtaczone do sieci wodociggowe;;

3) w strefach obowigzuje zakaz realizacji studzien i uje¢ wody przeznaczonych do spozycia i
potrzeb gospodarczych.
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§ 15. W celu zachowania wymogdéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode;

2) zachowa¢ odleglo$¢ projektowanych obiektow kubaturowych od granicy terenow lesnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego.

§ 16. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, dla obszaréw o réznych

funkcjach lub zasadach zagospodarowania wyr6znia si¢ tereny, zaliczone do poszczegolnych rodzajow
okreslonych w przepisach odrebnych i przyjmuje si¢ dla:

1) terendéw oznaczonych w planie symbolami ,MN”, ,ML”, ,MP” - dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku, jak dla ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”;

2) terendéw oznaczonych w planie symbolami ,,MM?” - jak dla ,.,terenéw zabudowy zagrodowe;j”;

3) terendw oznaczonych w planie symbolami ,,UP”, ,,UK” - dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku, jak dla ,terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy”;

4) terenéw oznaczonych w planie symbolami ,,US”, ,,UT” - dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku, jak dla ,,terendw rekreacyjno - wypoczynkowych”.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych istnieje obowiazek dokonania scalen i podziatu

nieruchomosci, w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych

nieruchomosci - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych - nalezy odpowiednio uwzglednic¢
warunki okreslone w ust. 2.

2.

Dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci, ustala si¢ nastgpujace

parametry:

1) podstawowy kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych - w
przedziale od 40°— 120°; w przypadku podziatow dokonanych w obregbie grup istniejacych
dzialek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy odpowiednio dostosowac;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 700 m2;

3) minimalna szeroko$ci frontu dziatek - 18 m;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigksze niz
10% dla powierzchni dzialki i szerokosci frontu dziatki.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 18. 1. Tereny obstugiwane beda przez okreslony w planie system drég publicznych uzupehiony
przez ogoblnie dostepne drogi wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych).

2.

Droga wojewodzka 1 droga powiatowa klasy G o charakterze tranzytowym - obsluga
komunikacyjna terenéw przylegtych poprzez istniejace zjazdy 1 wlaczenia drog nizszych klas.
Droga powiatowa klasy Z =zachowuje wielofunkcyjny charakter, realizujagc rownoczes$nie
powigzania zewngtrzne i wewngetrzne - przy ograniczeniu ilosci zjazdéw do niezbednych.

Drogi klasy D obstugujg potaczenia lokalne.

Parametry techniczne drog publicznych winny by¢ dostosowane do przepisow okreslonych w
warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z
uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych, na odcinkach przebiegajgcych w obszarach istniejgcej
zabudowy.

Plan okresla przebieg drog wewnetrznych obstugujacych grupy dzialek. W obrgbie terendow
przeznaczonych pod zabudowg¢ uktad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupetliony o odcinki
,»dojazdow niewydzielonych” (jak w § 4 pkt 10 uchwaly) oraz ciagi pieszo jezdne.
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7. Ponadto zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych
gruntdw, a nie wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi oraz dopuszcza korzystanie z
dojazdow ustanowionych w formie odpowiedniej stuzebnosci.

8. Plan nie reguluje obshugi komunikacyjnej terenow rolniczych (,,R”), lasow (,,ZL”) 1 terenow
zieleni (,,ZE”, ,,ZW”, ,,ZL7z”) w zakresie drég wewngtrznych (nie zaliczanych do zadnej z
kategorii drog publicznych), zaktadajac utrzymanie istniejacych drog oznaczonych w mapach
ewidencyjnych - z mozliwoscia korekty ich przebiegu oraz zachowanie lub ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

9. Za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie i realizacj¢ Sciezek rowerowych i nowych szlakow
turystycznych na calym obszarze objetym ustaleniami planu, z zaleceniem uwzglednienia
nastepujacych zasad:

1) w obszarach zabudowy S$ciezki rowerowe powinny by¢ realizowane w liniach
rozgraniczajacych drog oraz w obrgbie terenow przeznaczonych na cele inwestycyjne, z
uwzglednieniem warunkéw okreslonych dla tych terenow;

2) w obszarach otwartych (,,ZE”, ,ZW”, ,R”, ,ZL”, ,ZLz”) $ciezki rowerowe i szlaki
turystyczne powinny by¢ wyznaczane w oparciu o istniejacy uktad drog polnych i lesnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 19. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru, ustala si¢ zasady obslugi obszaru
objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej:

1) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych:

a) ustala si¢ sukcesywnag budowe sieci kanalizacyjnej obejmujaca podstawowsg strefe
osadniczg sotectwa, z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni $ciekow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikoéw bezodptywowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie wykorzystanie przydomowych oczyszczalni zgodnie z przepisami
dotyczacymi Aglomeracji Zywiec i przepisami Prawa wodnego;

2) odprowadzenie wod deszczowych w sposdb nie zaktocajacy istniejagcych stosunkéw wodnych
na dziatkach sasiednich;

3) utrzymuje si¢ w obszarze opracowania planu, system zaopatrzenia w wod¢ z wodociggow
lokalnych, uje¢ indywidualnych i studni, oraz dopuszcza ich realizacj¢ wedlug potrzeb z
zastrzezeniem § 14 pkt 3;

4) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury
technicznej, ich rozbudowe oraz zmiane parametrow technicznych;

5) w celu obshugi terenéw objetych planem, ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia sieci i
przytaczy stanowigcych kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego
planu;

6) w obszarze objetym opracowaniem planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz przebudowe sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) realizacja sieci i urzadzen nie objetych wymogiem wyznaczenia na rysunku planu jest
dopuszczona dla obszarow objetych niniejszg uchwata,

8) w terenach oznaczonych symbolami UT1, US1 i R19 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej
niz 500 kW.
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Rozdzial I11.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,MM1—
65; MM67”.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa rekreacji indywidualnej;
3) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze);
4) zielen urzadzona;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4. Dla terendéw ustala si¢:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne, ustugowe - 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
— budynki rekreacji indywidualnej - 8,0 m,
— budynki gospodarcze, garaze, wiaty - 6,0 m,

— budynki inwentarskie - 10,0 m,

inne obiekty budowlane - 12,0 m,
b) geometria dachow dla budynkow:

— mieszkalnych, ustugowych - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gloéwnych potaci 30°-45°, z wysunietymi okapami, z mozliwo$cia
realizacji lukarn, facjat, s$wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem,
naczotkow itp.,

— gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachow budynkow
mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
glownych potaci 30°-45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwoscig realizacji
swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wej$ciem, naczotkow itp., dopuszcza si¢
dachy jednospadowe,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 1,2

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
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2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 700 m2,
b) dla zabudowy ustugowej - 1200 m2,

c) dlazabudowy rekreacji indywidualnej - 1000 m°.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,MM66”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci infrastruktury technicznej;
2) drogi wewng¢trzne, dojécia, miejsca parkingowe;
3) wiaty;
4) zielen urzadzona.
4. Dla terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne - 8,0 m,
— wiaty -4,0m,
— inne obiekty budowlane - 12,0 m,

b) geometria dachéw dla budynkow - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci 30°-45°, z wysunietymi okapami, z mozliwo$cig realizacji
lukarn, facjat, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01; maksymalna - 0,25

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki
budowlanej.

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 mz;

3) dlaistniejacych budynkow mieszkalnych dopuszcza sie wykonywanie remontow i
przebudowy, dopuszcza si¢ rozbudowg i nadbudowe tych budynkow do parametréw
okreslonych w pkt 1;

4) dla istniejgcych garazy i budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ wylacznie wykonywanie
remontdéw i przebudowy.

5. Dla terenu obowigzujg ustalenia § 13 pkt 1.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,MN1—
10”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
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1)
2)
3)
4)

zabudowa uslugowa;

obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

drogi wewnetrzne, doj$cia, miejsca parkingowe;

budynki gospodarcze, garaze, wiaty;

5) zielen urzadzona.

4. Dla terendw ustala si¢:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne, ustugowe - 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

— budynki gospodarcze, garaze, wiaty - 6,0 m,

— inne obiekty budowlane - 12,0 m,

b) geometria dachéw dla budynkow:

mieszkalnych, ustugowych- dwuspadowe Ilub wielospadowe o0 jednakowym
nachyleniu gtownych potaci 30°-45°, z wysuni¢tymi okapami, z mozliwoscia
realizacji lukarn, facjat, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem,
naczotkow itp.,

gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw
mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gléwnych polaci 30°-45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwo$cig realizacji
swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkéw itp.,, w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 1,2

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 700 m2,

b) dla zabudowy ustugowej - 1200 m-,

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,ML1-

4.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa letniskowa (budynki rekreacji indywidualnej).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)
3)
4)

sieci infrastruktury technicznej;

drogi wewnetrzne, doj$cia, miejsca parkingowe;

wiaty;

zielen urzadzona.
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4. Dla teren6éw ustala sig¢:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

2)
3)

4)

a)

b)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynki letniskowe - 8,0 m,
— wiaty - 4,0 m,
— inne obiekty budowlane - 12,0 m,

geometria dachow dla budynkow rekreacji indywidualnej - dwuspadowe lub
wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 30°-45°, z wysunigtymi
okapami, z mozliwo$cig realizacji lukarn, facjat, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen
nad wejsciem, naczotkow itp.,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 1 budynek na dziatce o powierzchni 75 mz;
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 0,9

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 mz;

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ wykonywanie remontow i
przebudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe tych budynkow do parametrow
okreslonych w pkt 1;

dla istniejacych garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza sie wylacznie wykonywanie

remontow i przebudowy.

5. Dla terenow obowigzuja ustalenia § 13 pkt 1.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,MLS5—

8”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa letniskowa (budynki rekreacji indywidualnej).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) drogi wewnetrzne, dojscia, miejsca parkingowe;

3) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;

4) zielen urzadzona.

4. Dla terenow ustala sie:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a)

b)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki letniskowe - 8,0 m,

— budynki gospodarcze, garaze, wiaty - 6,0 m,
— inne obiekty budowlane - 12,0 m,

geometria dachoéw dla budynkow:
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— rekreacji indywidualnej- dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
glownych potaci 30°-45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwosciag realizacji lukarn,
facjat, swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wej$ciem, naczotkow itp.,

— gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachow budynkow
mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gltéwnych potaci 30°-45°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji
swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp., w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 0,9

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m°.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,MP1—
6”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa pensjonatowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe;
3) urzadzenia sportu i rekreacji;
4) obiekty, sieci infrastruktury technicznej;
5) drogi wewngtrzne, dojscia, miejsca parkingowe;
6) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;
7) zielen urzadzona.
4. Dla terenéw ustala si¢:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne, ustugowe - 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
— budynki gospodarcze, garaze, wiaty - 6,0 m,
— inne obiekty budowlane - 12,0 m,
b) geometria dachow dla budynkow:

— mieszkalnych, ushugowych- dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci 30°-45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwoscig
realizacji lukarn, facjat, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wej$ciem,
naczotkow itp.,

— gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachow budynkow
mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
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gléwnych polaci 30°-45°, z wysunietymi okapami, z mozliwo$cig realizacji
swietlikdéw, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp., w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 1,5

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 700 m2,

b) dla zabudowy ustugowej - pensjonatowej - 1200 m-.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,UP1”.
2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa ustugowa;

2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) drogi wewngtrzne, dojécia, miejsca parkingowe;

4) obiekty pomocnicze, garaze;

5) zielen urzadzona.
4. Dla terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynki ustugowe - 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

— garaze - 6,0 m,

obiekty pomocnicze - 8,0 m,

inne obiekty budowlane - 12,0 m,

b) geometria dachow dla budynkow - dowolne,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 2,4

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki
budowlangj.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami ,,U1—
5.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe;
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2)
3)
4)
5)
6)

rzemiosto obejmujace dziatalno§¢ wytworcza;
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
drogi wewnetrzne, dojscia, miejsca parkingowe;
obiekty pomocnicze, garaze;

zielen urzadzona.

4. Dla terendw ustala si¢:

1)

2)

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynki ustugowe - 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

— obiekty pomocnicze - 8,0 m,

garaze - 6,0 m,

inne obiekty budowlane - 12,0 m,

b) geometria dachow dla budynkow - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gléwnych potaci 15°-45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwos$cig realizacji
lukarn, facjat, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 1,6

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,UK1—

3”7,

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi kultu religijnego.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)
3)

zielen urzadzona;
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. Dla terendéw ustala si¢:

1

2)

3)

dla terenu ,UK1” wylacznie utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych z
uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 3;

dla terenow ,,UK2” i ,,UK3” mozliwo$¢ realizacji na terenach wolnych nowych obiektow i
urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

utrzymanie oraz realizacj¢ urzgdzonych terenow zielonych.

5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dlaterenu,,UK2”-10,0 m,
b) dla terenu,,UK3” - 6,0 m;
2) geometria dachow dla budynkéw - dowolne;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dlaterenu ,,UK2” - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dlaterenu ,,UK3” - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) dlaterenu,,UK2” - minimalna - 0,10; maksymalna - 1,2
b) dla terenu ,,UK3” - minimalna - 0,05; maksymalna - 0,10;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dlaterenu ,,UK2” - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu ,,UK3” - 70% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,UK1a”.
2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi kultu religijnego.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzadzona;
2) sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Dla terenu ustala si¢:
1) realizacje obiektow eremow/pustelni o maksymalnej powierzchni 15 m? dla jednego obiektu;

2) realizacje obiektu katechetycznego o maksymalnej powierzchni 50 m2;
3) utrzymanie oraz realizacje urzgdzonych terenéw zielonych.
5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla ereméw/pustelni - 4,5 m,
b) dla obiektu katechetycznego - 5,5 m;

2) geometria dachow dla budynkow - dachy o jednakowym nachyleniu gtownych potaci 30°-45°,
z wysunigtymi okapami, pokryte dachowka;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 7% powierzchni terenu;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,05; maksymalna - 0,1;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,US1”.
2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa ustugowa: handlu, gastronomii, hotelarskie, administracji, kultury, o$wiaty;
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2) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe;

3) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) drogi wewnetrzne, dojScia, parkingi, ciggi piesze, rowerowe;
5) obiekty pomocnicze, garaze;

6) zielen urzadzona,

7) infrastruktura techniczna elektroenergetyczna — elektrownie fotowoltaiczne o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga (do
75% powierzchni przeznaczonej pod zabudowe).

4. Dla terenu ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw rekreacji indywidualne;j.
5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowe - 15,0 m,
b) obiekty pomocnicze - 10,0 m,
C) garaze, wiaty - 6,0 m,
d) inne obiekty budowlane - 12,0 m;
2) geometria dachow dla budynkow - dowolne;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 2,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlane;.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.
§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,UT1-5".
2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi turystyki i wypoczynku.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) dla terenow ,,UT1”, ,,UT2”, ,,UT3":
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne, doj$cia, parkingi, ciagi piesze, rowerowe,
e) obiekty pomocnicze, garaze,
f) zielen urzadzona;

g) dla terenu UTL: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna — elektrownie
fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 500 kW wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstugg (do 75% powierzchni przeznaczonej pod zabudowg);

2) dlaterenu,,UT4”:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,
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3)

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) drogi wewnetrzne, dojScia, ciagi piesze,

d) zielen urzadzona;
dla terenu ,,UT5”:

a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) drogi wewnetrzne, dojScia, ciggi piesze,

C) zielen urzadzona.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw ,,UT1”, ,,UT2”, ,UT3™:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowe - 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) obiekty pomocnicze - 10,0 m,

C) garaze, wiaty - 6,0 m,

d) inne obiekty budowlane - 12,0 m;

geometria dachoéw dla budynkow:

a) ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci
30°-45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat, $wietlikow,
okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.,

b) pomocniczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw ustugowych -
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci 30°-
45°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscia realizacji §wietlikow, okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp., w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢
dachy jednospadowe;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terenu UT1, dla ktorego ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 1,2;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
za wyjatkiem terenu UT]1, dla ktorego ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?.

5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu ,,UT4”:

1)
2)

3)
4)

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6,0 m;

geometria dachoéw dla budynkow - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
glownych potaci 30°-45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwos$cig realizacji lukarn, facjat,
zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.;

maksymalna powierzchnia zabudowy - 150 m2;

intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01; maksymalna - 0,03;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki budowlanej;
6) obowigzuja ustalenia § 7 ust. 3, pkt 3-6i 8.
6. Dla terenu ,,UT5” obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3.
§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,PU1-3”.
2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjno-ustugowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) drogi wewngtrzne, dojscia, miejsca parkingowe;
4) obiekty pomocnicze, garaze;
5) zielen urzadzona.
4. Dla terendw ustala si¢ zakaz realizacji obiektow zwiazanych ze zbieraniem odpadow.
5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki produkcyjne i ustugowe - 15,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) garaze, wiaty - 6,0 m,
c) inne obiekty budowlane - 12,0 m;

2) geometria dachéw dla budynkéw - jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gléwnych potaci, minimalny kat nachylenia potaci 15°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw
ptaskich;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna - 2,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m2.
§ 33. 1. Wyznacza sig¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,R1-44”.
2. Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;
2) wody powierzchniowe;
3) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

4) dla terenu R19: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna — elektrownie fotowoltaiczne o
mocy nieprzekraczajacej 500 kW wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga
(do 75% powierzchni przeznaczonej pod zabudowg).

4. Dla terenow ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwiazanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
stosownie do przepisow o ksztattowaniu ustroju rolnego.
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5. Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

6. Dla zabudowy w terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
b) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
C) garaze - 6,0 m,
d) inne obiekty budowlane - 12,0 m;
2) geometria dachow dla budynkow:

a) mieszkalnych - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych
potaci 30°-45°, z wysunictymi okapami, z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat,
swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wej$ciem, naczotkow itp.,

b) gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachéw budynkow mieszkalnych -
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 30°-
45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwoscig realizacji $§wietlikow, okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczotkéw itp., w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
dachy jednospadowe,

c) obiektow inwentarskich - dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
potaci 25°-45°, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub
ptaskie;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 0,20, za
wyjatkiem terenu R19, dla ktorego ustala si¢ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki lub terenu — maksymalnie 0,6;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
ewidencyjnej - 80%, za wyjatkiem terenu R19, dla ktérego ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki ewidencyjnej — 30%;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1; maksymalna 0,30, za wyjatkiem terenu R19, dla
ktorego ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ 0,60;

6) ograniczenie wielkosci hodowli i chowu zwierzat gospodarskich do SDJP, za wyjatkiem
istniejacych hodowli;

7) lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami ,,ZL1—
44>,

2. Przeznaczenie podstawowe - lasy.
3. W terenach ustala si¢:
1) utrzymanie i ochrone drzewostanow dla trwatego zachowania laséw;
2) utrzymanie ciaglosci i ochrong istniejacych ciekow oraz lokalnych ujg¢ wody;

3) uzytkowanie zgodne z uproszczonymi planami urzadzenia lasow;
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4) utrzymanie oraz mozliwos¢ realizacji urzadzen komunikacji kotowej i sieci infrastruktury

technicznej niezbednej dla prowadzenia wlasciwej gospodarki lesnej oraz urzadzen
turystycznych, okreslonych w przepisach ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych;

5) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekow zwigzanych z ochrong

przeciwpowodziowa.

4. W terenach wyklucza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow i urzadzen

wymienionych w ust. 3.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami
»ZLz1-11".

2. Przeznaczenie podstawowe - zalesienia.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1)
2)
3)
4)

grunty rolne, taki i pastwiska;
oczka i cieki wodne;,
dojazdy do gruntdéw rolnych i gruntow lesnych;

obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W terenach ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

utrzymanie ciaggtosci i ochrong istniejacych ciekow;
mozliwos¢ realizacji komunikacji pieszej 1 kotowej niezbednej dla prowadzenia wihasciwej
gospodarki lesnej oraz urzadzen turystycznych;

utrzymanie oraz mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;j;

dopuszczenie prac zabezpieczajacych 1 regulacyjnych ciekéw zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa, pod warunkiem zapewnienia mozliwos$ci migracji organizméw wodnych
zyjacych w tych ciekach.

5. W terenach wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust.

3.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,ZW1—

6”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zielen przywodna i wody powierzchniowe.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1
2)

przeprawy mostowe i ktadki piesze;

obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W terenach ustala si¢:

1)

2)

utrzymanie cigglosci i ochrone istniejgcych w terenach ciekéw i urzadzen wodnych wraz z
zielenig przybrzezng niskg 1 wysoka, stanowigcg ich otuling biologiczna;

obowigzek zachowania naturalnego charakteru brzegow, za wyjatkiem realizacji prac
zabezpieczajacych i regulacyjnych w niezbednym zakresie;
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3)

dopuszcza si¢ wykonywanie budowli hydrotechnicznych koniecznych dla realizacji
statutowych zadan administratora cieku zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrona
przeciwpowodziowg i przeciwerozyjna.

5. Na wszystkich terenach zakazuje si¢:

1)
2)

zalesienia terendw;

lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem okre$lonych w ust. 3.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,ZE1—

477,

2. Przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona.

3. W terenach ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)

5)

zachowanie istniejagcych budynkéw z mozliwosciag wykonywania remontow, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 1;

utrzymanie cigglosci i ochrone istniejagcych w terenach ciekow i urzadzen wodnych wraz z
zielenig przybrzezna niska i wysoka, stanowiacg ich otuling biologiczna;

utrzymanie oraz mozliwo$¢ zagospodarowania czesci terenow jako uzytki rolne, w tym trwate
uzytki zielone;

dopuszczenie prac zabezpieczajacych i1 regulacyjnych ciekéw zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg, pod warunkiem zapewnienia mozliwo$ci migracji organizméw wodnych
zyjacych w tych ciekach;

zachowanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji niezbednych obiektow i sieci infrastruktury
technicznej, szlakow turystycznych pieszych i rowerowych.

4. W terenach zakazuje sig¢:

1)
2)
3)
4)

lokalizacji nowych obiektow kubaturowych;
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow;
niszczenia urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne;

zadrzewienia terenéw potozonych w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,ZC1”.

2. Przeznaczenie podstawowe - cmentarz.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1

2)
3)
4)

obiekty kubaturowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym dom pogrzebowy,
kaplica cmentarna, kolumbarium;

obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy);

zielen urzadzona.

4. Dla terenu ustala si¢:
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1) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, przy uwzglednieniu wymogéw wynikajacych z ustawy o cmentarzach i
chowaniu zmartych;

2) utrzymanie czynnego cmentarza zabytkowego z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi
przy uwzglednieniu warunkow okreslonych w § 7 ust. 3 uchwaty.

5. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowa¢ przy uwzglednieniu
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych odpowiednio dla ustug kultu
religijnego w § 28 uchwaty, jak dla terenu ,,UK3".

§ 39. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami dla drog,
ustala sig:

1) KDG1-5 - drogi publiczne klasy G o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 25 metrow,
uwzgledniajacej lokalne zmiany szerokosci wynikajace z istniejacego zainwestowania,
uksztattowania terenu lub wlasno$ci - zgodnie z rysunkiem planu;

2) KDZ1 - droga publiczna klasy Z o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 20 metrow
uwzgledniajacej lokalne zmiany szerokoS$ci wynikajagce z istniejacego zainwestowania,
uksztattowania terenu lub wlasno$ci zgodnie z rysunkiem planu;

3) KDL1 - droga publiczna klasy L o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 metrow,
uwzgledniajacej lokalne zmiany szerokosci wynikajace z istniejacego zainwestowania,
uksztaltowania terenu lub wtasnosci;

4) KDD1-11 - drogi publiczne o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 10 metrow,
uwzgledniajacej lokalne zmiany szerokosci wynikajace z istniejacego zainwestowania,
uksztattowania terenu lub wlasno$ci - zgodnie z rysunkiem planu;

5) KDW1-36 - drogi wewnetrzne, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6 metréw
uwzgledniajacej lokalne zmiany szeroko$ci wynikajace z istniejacego zainwestowania,
uksztattowania terenu lub wlasnoéci - zgodnie z rysunkiem planu.

2. Przeznaczenie dopuszczalne przy dostosowaniu do charakteru i wymogdéw uzytkowania
podstawowego:

1) ciagi piesze i szlaki rowerowe;

2) wurzagdzenia liniowe infrastruktury technicznej (dotyczy odcinkow przebiegajacych w
obszarach zabudowanych oraz przypadkéw okreslonych w przepisach ustawy o drogach
publicznych);

3) zatoki autobusowe i przystanki;

4) w obrebie linii rozgraniczajacych drog klas Z, L i D, mozliwo$¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodow osobowych w formie zatok postojowych.

3. W terenach ustala si¢ mozliwos¢ wykonywania robot budowlanych, zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,Kp1-
27,

2. Przeznaczenie podstawowe - parkingi.

3. Przeznaczenie dopuszczalne - obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

28



4. Dla terenow ustala sig:
1) mozliwos$¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu - 10%.
§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,W1”.
2. Przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode.
3. Przeznaczenie dopuszczalne - obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
4. Dia terenu ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych urzadzen zaopatrzenia w wodg;

2) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych z zachowaniem wymogoéw okreslonych w
przepisach Prawa budowlanego, Prawa ochrony $§rodowiska i Prawa wodnego;

3) w obrebie ogrodzonych dziatek obowigzuja zakazy dziatan mogacych pogorszy¢ jako$¢é wody.
5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe - 15,0 m,
b) wiaty - 6,0 m,
¢) inne obiekty budowlane - 12,0 m;

2) geometria dachow dla budynkéw - jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
glownych potaci, minimalny kat nachylenia potaci 15°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw
ptaskich;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,10; maksymalna -1,6;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 42. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg przestrzenie publiczne W rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace okreslenia zasad ich
ksztaltowania.

§ 43. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny
moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 44. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowg optate, w przypadku zbycia nieruchomos$ci w wysokosci 20% wzrostu wartosci.

Rozdzial IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gilowice.
§ 46. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Gilowice.

§ 47. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
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